| Rechtsgrundlagen V Vermerke

- . . - Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017, zuletzt geandert durch Gesetz A. Verfahrensvermerk:
- Gemeinde Sinntal, Ot. Altengronau vom 28.07.2023 (BGBI 2023 | Nr. 221)
\ - Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017, zuletzt geéandert 1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB
“\] A durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) Beschlussfassung der Gemeindevertretung: 22.05.2023
6 l/ " Yo - sowie sonstige einschlagige Gesetze und Bestimmungen in der zum Zeitpunkt der Beschlussfassung ortslibliche Bekanntmachung
Vatirlich zahause fw Granch. Bebauungsplan ’s ElmaCker , 3 Anderung iber den Bebauungsplan (Satzung) geltenden Fassung im ,Mitteilungsblatt der Gemeinde Sinntal:
www.sinntal.de/rathaus/amtiBekanntmachung:
(Bebauungsplan der Innenentwicklung - § 13a BauGB/ 2. Gelegenheit zur Stellungnahme gem. § 13 (2) Nr. 2 u. 3 BauGB
einfacher Bebauungsplan gem. § 30 (3) BauGB) ! Zeichenerklarung ortstibliche Bekanntmachung
im ,Mitteilungsblatt der Gemeinde Sinntal®:
1 Katasteramtliche Darstellungen www.sinntal.de/rathaus/amtiBekanntmachung:
FI. 11
-7 = 1.1 Flurgrenze, Flurnummer offentliche Auslegung in der Gemeindeverwaltung/ Bauamt: bis
44/2 S 5/3 Anschreiben an die Behorden u. Trager 6ff. Belange:
56/ i o < 37 1.2 Flurstiicksnummer
84 ‘ 2 ’T’T 3. Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB
Y 1.3 vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen Beschlussfassung der Gemeindevertretung:
Sinntal, den ........ccc..oon... Siegel
2 Planzeichen
2.1 Art der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB Henfling
GEe Bilrgermeister
211 Gewerbegebiet, eingeschrankt (gem. § 8 BauNVO) (*)
B. Ausfertigung:
2.2 Sonstige Planzeichen
Der Bebauungsplan ,Elmacker*, 3. Anderung, bestehend aus Planzeichnung und
2.2.1 E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Textfestsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.
(3. Anderung) (§ 9 (7) BauGB) Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
Beschlissen der Gemeindevertretung Uibereinstimmt und die unterzeichnete Fassung des
Bebauungsplanes der von der Gemeindevertretung beschlossenen Fassung entspricht.
Sinntal, den ........c............. Siegel
1] Textliche Festsetzungen
\, Elmacker Henfling
. Die planungsrechtlichen Festsetzungen Ill 1 zur Art der baulichen Nutzung werden geméaf Birgermeister
\ §9 (1) 1 BauGBi.V.m. § 1 (5) und (6) BauNVO wie folgt neu gefasst:
O\
8 In dem als eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) (§ 8 BauNVO) gekennzeichneten Bereich sind C. Inkrafttreten:
nach § 1 (5) und (6) BauGB die in § 8 (2) Nr. 4 BauNVO und in§ 8 (3) Nr. 3 BauNVO genannten )
Nutzungen nicht zuldssig. Der Bebauungsplan ,Elmacker, 3. Anderung, tritt gemaf § 10(3) S. 4 BauGB mit der
Nutzungen im Sinne des § 8 (3) Nr. 2 BauNVO, d.h. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und ortsublichen Bekannt-machung in Kraft.
gesundheitliche Zwecke sind somit zul&ssig. Ortstbliche Bekanntmachung
vgl. textl. im ,Mitteilungsblatt der Gemeinde Sinntal*:
s3  Festsetzungen Von den in § 8 (2) Nr. 1 BauNVO genannten Nutzungen sind nur Lagerhauser, Lagerplatze und www.sinntal.de/rathaus/amtlBekanntmachung:
Gewerbebetriebe zuléssig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. (*)
Damit ist der Bebauungsplan rechtskratftig.
In dem als eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) festgesetzten Bereich ist nach § 9 (1) BauGB
die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben zuldssig. Die Geschossflache darf insgesamt eine Sinntal, den ..................... Siegel
Flache von 1.200 m? nicht Gberschreiten. (*)
Henfling
/4 Blrgermeister
(*) = aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,Elmacker®, 2. Anderung (01/2023)
unverandert tUbernommen
v Hinweise, nachrichtliche Ubernahme
1 Verwertung von Niederschlagswasser po
Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation A . ]
ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder f\' ‘ Gemelnde S|nnta|, Ot Alteng ronau
wasserrechtliche noch sonstige o6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Sl N’TAL'W
Belange entgegenstehen (§ 55 (2) WHG). B
Gem. § 37 (4) HWG: Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der
es anféllt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht
entgegenstehen
2 Stellplatzsatzung: Bebauungsplan ,Elmacker®, 3. Anderung
Die Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsidiar durch die Be-stimmungen der
Stellplatzsatzung der Gemeinde Sinntal in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung geltenden (Bebauungsplan der Innenentwicklung - § 13a BauGB/
Fassung erganzt. einfacher Bebauungsplan gem. § 30 (3) BauGB)
3 Denkmalschutz:
Innerhalb des Plangebietes kdnnen bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern,
Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und andere Funde, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste
N entdeckt werden.

Diese sind nach § 21 HDSchG unverziglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen,
Archéologische Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden. Funde und
Fundstellen sind in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer
Entscheidung zu schiitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).

e

4 Artenschutz:

Die Beachtung der Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG gilt auch bei nachfolgenden
MalBnahmen der Planumsetzung bzw. bei Bewirtschaftungs- und PflegemalRnahmen. Der
Vorhabentrager bzw. Grundstickseigentimer muss den Erfordernissen auch hier Rechnung
tragen.

Zur Vermeidung von Toétungs- und Stdérungstatbestdnden gemal § 44(1) BNatSchG ist die
Raumung von Baufeldern (Beseitigung von Vegetation) und die Rodung von Gehdlzen nur
aullerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit von betroffenen europaischen Vogelarten (d.h. vom 01.10.
bis 28.02.) zulassig.

Wenn beim Rickbau des Gleiskérpers besonders oder streng geschitzte Tierarten wie Reptilien

entdeckt werden, ist die BaumaRnahme sofort zu unterbrechen und mit der zustédndigen N

aturschutzbehérde Kontakt aufzunehmen, um die weitere Vorgehensweise zu klaren /
;& X

(Main-Kinzig-Kreis, Naturschutz und Landschaftspflege, Schreiben vom 03.08.2022). a5 m

Zur Vermeidung der Beeintrdchtigungen nachtaktiver Insekten und anderer Arten sind - l!

streulichtvermeidende Auflenbeleuchtungen mit einem UV-armen Lichtspekirum vorzunehmen: Quelle: OpenStreetMap

Es sind Leuchtmittel mit geringer UV- und Blauemission wie z.B. amberfarbene LEDs mit bis zu — :

max. 3.000 Kelvin zu verwenden. Datengrundlage Kataster: Amt fir Bodenmanagement und Geoinformation

Das Licht darf nur nach unten strahlen; hierfir muss das Leuchtengehause die Lichtquelle nach ENTWURF
oben und zu den Seiten abschirmen.

Durch bedarfsgerechte Steuerung soll die Beleuchtung auf die Nutzungszeit begrenzt. Art der Anderung Datum Bearbeiter M. Riick
Wechsellicht und bewegtes Licht ist auszuschlief3en.

(Main-Kinzig-Kreis, Naturschutz und Landschaftspflege, Schreiben vom 03.08.2022) Entwurfsfassung 20.10.2023 digit. Bearbeitung ~ A. West

Format (cm) 97 x 60

Der vorliegende Bebauungsplan ,Elmacker, 3. Anderung“ ersetzt hinsichtlich der
festgesetzten Art der baulichen Nutzung mit seiner Rechtskraft innerhalb seines
raumlichen Geltungsbereiches den Bebauungsplan ,Elmacker®, 2. Anderung. Die
sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Elmacker®, 2. Anderung gelten

MalRstab 1:1.000

vollumfanglich und unverandert fort.
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